PREFEITURA MUNICIPAL
DE MANFRINOPOLIS

ESTADO DO P ARANA Administragio Municipal - 2005,/2008

BULADO NO
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\-'E_/ \O‘L / M Dispde sobre o Parcelamento do

Solo Urbano no Municipio de
Manfrinépolis e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Manfriné_;;'blis, Estado do Parand, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono

a seguinte Lei: , .
CAPITULO |

DA CONCEITUAGAO E DOS OBJETIVOS
Art. 1°. O objetivo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano tem como & subsidiar e disciplinar os
projetos de loteamento, desmembramento e remembramento do solo urbano no Municipio de
Manfrinopolis, de acordo com a Lei Federal n°. 6.766/79 e alteragdes, Leis do Plano Diretor Municipal
e demais legislacdes vigentes.
§ 1°. Sua aplicabilidade compreende todas as areas consideradas urbanas.
§ 2°. A area definida na Lei do Perimetro Urbano do Municipio € declarada area urbana.
§ 3°. As éreas localizadas fora dos limites do Perimetro Urbano s&o declaradas areas rurais.

Art. 2°, O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, ou desmembramento,
observadas as disposicbes desta Lei, exigéncias da legislacdo ambiental federal, estadual e
municipal, Lei do Plano Diretor Municipal, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e Lei do Sistema Viario.

Paragrafo Unico - O disposto na presente Lei aplica-se aos loteamentos, desmembramentos e
remembramentos, realizados para venda ou melhor aproveitamento de iméveis, bem como aqueles
oriundos de inventarios, de acordo consensual, extrajudicial ou judicial, para extingdo de comunh&o
de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 3°. S&o objetivos gerais da presente lei:

| — dar subsidios aos projetos e execugdes dos empreendimentos relacionados ao parcelamento do

solo para fins urbanos;

Il — assegurar os padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da populagéo;

Il - prevenir a instalagéo ou expansé&o de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

IV — evitar a comercializag&o de lotes irregulares e a destinagao inadequada para atividades urbanas.
CAPITULO I

DO SIGNIFICADO DOS TERMOS
Art. 4°. Para aplicacdo desta lei, adotam-se as seguintes defini¢des:
- Alinhamento predial: & a linha diviséria entre o lote e a via publica;
- Alvara: é o documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo licenga para o
funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e obras;
- Arruamento: via ou conjunto de vias publicas destinados a circulagao viaria e acesso aos lotes

urbanos;
- Area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulagao, areas institucionais e espagos

livres;
- Area Institucional: areas destinadas a implantag&o dos equipamentos publicos de educagao, cultura,

saude, lazer e similares;
- Area liquida lotedvel: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou

desmembramento e a soma das areas das vias plblicas, espagos livres de uso publico e outras areas

a serem incorporadas ao patriménio publico;
- Area verde: floresta ou mata nativa representativa da flora do Municipio de Manfrinopolis que

contribua para a conservagado da biodiversidade.
- Area total dos lotes: € a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a érea de dominio

publico;
- Area total do parcelamento: é a area objeto de loteamento, ou desmembramento, de acordo com os

limites definidos no registro imobiliario;
- Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da r
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- Ciclovia: & um espaco reservado para circulagéo de bicicletas;

- Desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias publicas, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo das existentes,

- Equipamentos comunitarios: s&o as instalagbes publicas de educacdo, cultura, salde, lazer,
seguranca e assisténcia social;

- Equipamentos urbanos: s&o as instalagdes de infra-estrutura urbana basica e outras de interesse
publico;

- Espagos livres: areas de interesse de preservagédo e/ou espagos livres de uso publico destinados a
implantagdo de pracas, areas de recreagdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos
e paisagisticos;

- Faixa n&o edificavel: area do terreno onde n&o sera permitida qualquer construgéo;

- Frac&o ideal: parte inseparavel de um lote destinada para ocupagao;

- Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

- Infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagéo publica,
redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, vias de circulagéo e energia elétrica
publica e domiciliar;

- Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartério
de Registro de Iméveis, com pelo menos uma divisa lindeira & via de circulag&o, servida de infra-
estrutura basica, cujas dimensées atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei;

- Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivagdo de novas vias de
circulagéo, de vias publicas, prolongamento ou modificag&o das vias existentes;

- Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos.

- Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos medios da
testada e da divisa do fundo;

- Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites deste mesmo

loteamento;

- Remembramento ou unificagdo: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

- Testada: dimens&o frontal do lote;

- Via de circulacéo: area destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres, existentes ou

projetadas. )
CAPITULO Il

DOS PARCELAMENTOS
Art. 5°. O parcelamento do solo para fins urbanos deve estar em consonancia com os limites
definidos na Lei Municipal do Perimetro Urbano.
Paragrafo Gnico. Na Zona Rural os parcelamentos do solo devem ser realizados somente para fins

rurais.
Art. 6°. Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

I- Na Zona Rural salvo para fins rurais e para os usos permissiveis especificados na Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo.

IT - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
necessarias para assegurar o escoamento das aguas, € em ndo havendo restricao ambiental;

III - Em terrenos situados em nascentes, corpos d’agua, fundos de vale e nas demais areas
de preservagdo permanente, essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento natural das aguas e
abastecimento publico, a critério da Prefeitura Municipal e, quando couber, do ¢rgéo estadual

competente;

IV - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salude publica, sem que
sejam previamente saneados;

V- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI- Em terrenos cujas condigdes geolégicas ndo aconselnem a edificagéo, podendo a

Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;
VII - Em areas de preservacdo ecolégica, ou naquelas onde a poluicdo impecga condicdes
suportaveis, até a sua correcgéo;

VIII - Em terrenos situados nas zonas de protecdo ambiental, instituidas pela Lei de e
Ocupacéo do Solo. :

PR )
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IX - Em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo para o sistema de controle de eroséo
urbana;
X- Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das

redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos érgéos competentes.

Paragrafo Unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulacdo, sem aprovacéo expressa do Poder
Publico Municipal e autorizacdo do 6rgéo ambiental competente.

Art. 7°. Para os parcelamentos do solo com area superior a 100.000m? (cem mil metros quadrados)
deve ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.
Art. 8°. E proibido parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural do Municipio.
§ 1°. A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de atividades agropecuarias.
§ 2°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao estabelecido para o Municipio pelo Instituto
Nacional de Colonizagéo e Reforma Agréria - INCRA.
§ 3°. E requisito para o parcelamento na Zona Rural criar uma Area de Reserva Legal dentro do
proprio imével, ou por meio das opgdes previsto no Cédigo Florestal Brasileiro, previamente aprovada
pelo 6rg&o ambiental estadual. A
CAPITULO IV )
DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS

SEGCAO |
; DOS CONCEITOS GERAIS
Art. 9°. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes recomendagdes urbanisticas:

I - Respeito ao sitio natural e & hidrografia;
Il - Articulacdo com o sistema viario principal e definicio de hierarquia interna:
1 - Distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes e otimizando sua

utilizacao;

IV-  Criag8o de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criagao de vias e
locais.

V- Distribuico de equipamentos comunitérios, que favorecam a acessibilidade.

VI-  Qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e funcionais, sem

ignorar os aspectos estéticos, formais e simbolicos.

Art. 10. O proprietario da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem de no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da drea a lotear, que corresponde as areas destinadas ao
sistema de circulagdo, espacos livres e area institucional, salvo nos loteamentos destinados ao uso
industrial cujos lotes forem maiores que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser reduzida, porém nunca inferior a 10% (dez por cento);

§ 1°. Os espacos livres de uso publico e as areas de uso institucional deveréo ter acesso por via

oficial de circulacéo.
§ 2°. As areas para equipamentos comunitarios ou de uso institucional deverdo respeitar as

seguintes condigdes:

I- 50% (cinquenta por cento) da area devera ser em terreno Unico, com declividade inferior
a 15% (quinze por cento);
II = nos 50% (cinguienta por cento) restantes, n&o serdo computadas as esquinas de terrenos

em que ndo possa ser inscrito um circulo de 20m (vinte metros) de diametro e as areas classificadas
como de protegéo ambiental.

§ 3° Os canteiros associados a vias de circulagédo com largura inferior a 2,50m (dois metros e
cingienta centimetros) e os dispositivos de conex&o viaria com area inferior a 30m2 (trinta metros
quadrados) serdo computados como parte da rede viaria e ndo como areas livres.

Art. 11. Fica proibido a consideragdo de &reas de preservagédo permanente no computo da

percentagem exigida no artigo 10, podendo excepcionalmente, em projetos de utilidade publica ou
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interesse social, computar as referidas areas em até 10% (dez por cento) do total a ser cedido a
Prefeitura no ato de aprovagéo do loteamento, sem énus para a Prefeitura Municipal.

Art. 12. Excepcionalmente, a doagdo das areas referidas no artigo 10 pode se dar fora da gleba em
até 5% (cinco por cento) da &area total do loteamento, levando-se em consideragéo a
proporcionalidade dos valores dos terrenos, condicionado & aprovagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 13. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patriménio e dominio do
Municipio, mediante escritura publica de doacdo paga pelo parcelador, as areas das vias de
circulacdo, os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos, constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento, aprovados pelo
Poder Publico Municipal. _

Art. 14. Os imbveis constituidos por espagos livres de uso publico e por areas de equipamentos
comunitarios ndo poderdo ter a sua destinagdo alterada pelo parcelador ou pelo Poder Publico
Municipal, a partir da aprovagdo do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses

previstas na legislagao federal.

SECAOII
DAS QUADRAS E DOS LOTES
Art. 15. A maior dimensédo das quadras ndo poderd ser superior a 200m (duzentos e cinqienta
metros), exceto nas quadras com lotes maiores de 15.000m2 (quinze mil metros quadrados), linhas
dos rios, nas rodovias, vias expressas e outras barreiras, onde o limite maximo sera de 350m
(trezentos e cinglienta metros).
Paragrafo tinico. Para atender ao disposto neste artigo, poderéo ser abertas vias especiais, desde
que atendidas as necessidades do sistema viario.
Art. 16. As dimensées minimas dos lotes permitidas nos loteamentos, desmembramentos e
fracionamentos s&o aquelas fixadas na Lei do Uso e Ocupacéo do Solo.
Art. 17. Respeitadas as dimensbes minimas estabelecidas para os lotes pela legislagéo de Uso e
Ocupacéo do Solo, os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por
cento) em relagédo ao minimo exigido para sua respectiva zona, e sua testada acrescida do recuo
frontal obrigatério de sua respectiva zona.
Art. 18. Nos loteamentos implantados pela Administragdo Publica Municipal ou por agéncias
estaduais e federais de habitag&o popular destinados a Zonas Especiais de Interesse Social os lotes
n&o poderéo ter dimensdes e areas inferiores aos seguintes parametros:
I- Quando localizados em meio de quadra:

a) testada minima de 10,00m (dez metros);

b) largura média minima de 10,00m (dez metros);

a) area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados);

II - Quando situados em esquina:
a) minimo de 13,00 m (treze metros) em todas as suas testadas;
b) largura média minima de 13,00 m (treze metros);
c) érea minima de 260,00 m? (duzentos e sessenta metros quadrados).

Art. 19. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferengas acaso verificadas nas
dimensdes e areas dos lotes.

Art. 20. Quando n&o for possivel dar escoamento por gravidade, através de passagem em vias
publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto sanitario, os lotes situados a
jusante deverdo ser gravados de serviddo publica de passagem para equipamentos urbanos
qgue sirvam aos lotes situados a montante.

Art. 21. Os talvegues deverado ser percorridos por via de circulagdo para passagem de coletores,
exceto quando houver uma solugéo técnica viavel apresentada pelo empreendedor e aceita pela

Prefeitura Municipal.
SEGAO lll
DA REDE VIARIA
Art. 22. As vias dos loteamentos obedecerdo & hierarquia definida em lei especifica e as diretrizes

expedidas pelo Poder Publico.
Art. 23.Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por vias publicas,

conectando-a a rede vidria urbana, conforme o sistema viario.
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Paragrafo tnico. Os 6nus das obras necessarias para construgdo ou alargamento da via de acesso
referidas no "caput' deste artigo recaird sobre o parcelador interessado ou sobre o Poder Publico,
caso haja possibilidade de uso do critério de compensagéo.

Art. 24. As vias de circulagio de qualquer loteamento deverdo garantir a continuidade do tragado das
vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Art. 25. Admite-se normalmente a implantacdo de bols&o de retorno ("cul-de-sac"), que devera ter
acesso por via de no maximo 100,00m (cem metros) de comprimento, largura minima de 15,00m
(quinze metros) e praga de retormo com diémetro maior ou igual a 30,00m (trinta metros).

Art. 26. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicaré a se¢éo transversal e outros requisitos
para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede viaria principal da cidade.

Art. 27. A secdo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinagéo de 2,0%
(dois por cento), e céncava, observado o seguinte:

| A declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula cinco por cento) e
deverdo ser providas de captagdo de aguas pluviais a cada 50m (cinglenta metros);
II - A declividade maxima & 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100m

(cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade 14% (quatorze por cento);
IIT - As quebras de gradiente, quando ndo for possivel situa-las nas esquinas, devem ser
suavizadas por curvas parabdlicas;

IV -  Nas interseccdes de ruas, os perfis longitudinais axiais n&o deixardo de concordar com o
perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos
V- As ruas e avenidas devem ter arborizacéo nas duas faces e uma arvore para cada lote ou

no minimo a cada 12,00m (doze mefros).
Paragrafo tnico. Os passeios das vias deverdo observar as diretrizes constantes da Lei do Sistema
Viario.
SEGAO IV
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 28. S30 de responsabilidade do loteador a execugdo e o custeio das obras e as instalagdes de:

I- Demarcacgéo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a demarcacéo e sinalizagdo das areas de
fragilidade ou protecdo ambiental;

IT - Abertura das vias de circulagéo e respectiva terraplenagem;

III - Rede de drenagem superficial e profunda de &guas pluviais de acordo com as
normas do 6érg&o municipal regulador;

IV - Rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;
V- Rede de saneamento de acordo com as normas da respectiva concessionaria ou

certiddo desta dispensando a execugdo da mesma, quando de impedimento técnico,
devidamente acompanhada de termo de responsabilidade;

VI - Rede de distribuicdo compacta de energia elétrica e de iluminagdo publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;

VII - Pavimentacdo das pistas de rolamento das vias de acesso e circulagdo e das
pracas, incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do érgao
municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

VIII - Passeios e muretas;

IX - Arborizacdo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espacos livres de uso
publico e replantio nos fundos de vale.
X - Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegdo de encostas,

quando necessario, e implantacdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

§ 1°. Quando n&o for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento & rede existente,
ser4 obrigatéria a execugéo de emissario até o curso d’agua mais préximo, com dissipador de energia
na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio e, se
necessario, do Estado.

§ 2°. Ser&o construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para pessoas portadoras
de necessidades especiais, segundo os padrdes definidos na Norma Brasileira NBR 9050 da ABNT -
Associacéo Brasileira de Normas Técnicas.

§ 3° Quando a arborizag&o de passeios ou canteiros, prevista no Inciso IX deste Artigo, referir-se a

logradouro lindeiro a lotes sua densidade sera de, no minimo, 1 (uma) arvore pV
-./ -
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§ 4°. Havendo impossibilidade técnica de execugdo de qualquer dos elementos de infra-estrutura
listados no caput deste artigo, o proprietario devera anexar ao projeto de desmembramento certiddo
do oérgdo municipal competente ou da concessionaria do respectivo servico, atestando tal
impedimento.

§ 5°. Para loteamentos implantados em Zonas Especiais de Interesse Social, em parceria com o
Poder Publico, as exigéncias serdo estabelecidas em legislacéo especifica.

Art. 29. As obras e servicos de infra-estrutura exigidos para os parcelamentos deverdo ser
executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo 6rgéo competente do Municipio.
§ 1.° O parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de publicacéo do
Decreto de Aprovagdo do loteamento ou expedicdo do Ato de Aprovagdo da subdiviséo pelo
Municipio, para executar os servigos e obras de infra-estrutura para ele exigidos.
§ 2.° Qualquer alteragdo na sequéncia de execugdo dos servigos e obras mencionados neste Artigo,
devera ser submetida a aprovagéo do Poder Publico Municipal mediante requerimento do parcelador,
acompanhado de memorial justificativo da alteragéo pretendida.
§ 3.° Concluidas as obras e servicos de infra-estrutura do parcelamento, o interessado solicitara ao
6rgdo municipal competente, ou as concessionarias de servicos, a vistoria e o respectivo laudo de
recebimento do servigo ou obra, do qual dependera a liberagéo da caugéo correspondente.
§ 4.° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma, o
Municipio executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras ndo concluidas.
Art. 30. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos seguintes requisitos
minimos:

I- Declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;

I- Revestimento apropriado para retengéo do solo, preferivelmente formado por vegetagéo,
podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico;

IT - Canaletes de drenagem para taludes com altura superior a 3m (trés metros).
Paragrafo tnico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protegéo, a expensas
do loteador e mediante autorizacdo do Poder Publico.

Art. 31. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou instalagéo de infra-estrutura
poderéo prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Art. 32. A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pelo Municipio ficara
condicionada & prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infra-

estrutura:
I- Rede de abastecimento de agua potavel;
- Rede de esgoto sanitario;
- Sistema de drenagem de aguas pluviais;
V- Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;
V- Vias de circulagdo pavimentadas.

§ 1.° Inexistindo, no todo ou em parte, a infra-estrutura listada no caput deste artigo, em qualquer dos
logradouros lindeiros ao lote, o proprietéario providenciara as suas expensas a execugéo da infra-
estrutura faltante, como pré-condicdo para a aprovagédo do projeto de desmembramento pelo Poder
Publico Municipal.

§ 2.° A execugdo dos elementos de infra-estrutura referidos no paragrafo anterior devera obedecer a
projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas concessionarias dos
respectivos servigos. .

~ CAPITULOV

DOS CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS

Art. 33. A aprovagdo de condominios fechados seguira os parametros urbanisticos desta lei, n&o
podendo ser implantados em area superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados).

Paragrafo tinico: Excepcionalmente serdo admitidos condominios fechados com dimensdes maiores
da determinada neste artigo, apés parecer da Municipalidade, e desde que sejam respeitadas as

diretrizes de arruamento definidas pela Prefeitura Municipal. /_>/
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Art. 34. Em todo Condominio Fechado deverdo ser obedecidas, para as frages ideais, as dimensdes
minimas definidas para o parcelamento do solo nas respectivas zonas urbanas da Lei Municipal de
Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 35. Entre 2 (dois) ou mais condominios fechados devera ser respeitada uma distancia minima de
200 m. (duzentos metros), com no minimo uma via de circulacdo enfre os mesmos, atendendo as
necessidades do sistema viario municipal e lei do Sistema Viario.

Art. 36. As divisas dos condominios horizontais fechados deverdo ser feitas com lotes de frente e

abertos para a via oficial.

Art 37. Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior dos condominios
fechados.

Art 38. O projeto de condominio fechado devera atender os requisitos técnicos, urbanisticos,
sanitarios e ambientais definidos no Capitulo IV desta lei.

Art 39. Ao ser registrado no Registro de Imoéveis, devera ser especificado no projeto do condominio
fechado a condi¢cao de uso da area somente para este fim.

CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA

Art 40. O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar & Prefeitura Municipal, em
consulta prévia, a viabilidade deste, observando os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso
do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:
- Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
I - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias e em meio digital, na escala
1:1.000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundacdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacéo com classificagdo de porte e construgcdes existentes, tipologia do
solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

I - O tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;
IV - Planta de situag@o da area a ser loteada, na escala 1:5.000 (um para cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) localizagédo de vias de comunicag&o, dos espacos livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (um mil metros) com as
respectivas distancias da area a ser loteada.

V - Matricula do registro de imoéveis;
VI - Certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imoével.

Art 41. Havendo viabilidade de implantacao, a Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e Legislagédo do Plano Diretor Municipal, e apés consulta aos orgéos
setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na
consulta prévia:
I - As diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;
Il - A fixagéo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;
I - A localizacdo aproximada das areas institucionais e dos espacos livres de uso publico, de
acordo com as prioridades para cada zona;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas néo-
edificaveis;
V- A relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados T

interessado.

-
RUA ENCANTILADO, N°11 - CENTRO - CEP 85.628-000 - MANFRINOM - PARANA
FONE/FAX: (46) 3562-1001 e 3562-1086 e-mail: manfri@manfriﬁopolis.pr.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL
DE MANFRINOPOLIS 5
'

ESTADO DO PARANA Administrago Municipal - 2005/2008

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 60 (sessenta) dias, ndo
computando-se neste periodo o tempo despendido na prestacéo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§ 2° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedigéo,
apos o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia. .

§ 3° O parecer favoravel da consulta prévia ndo implica em aprovagéo da proposta do loteamento.

Art 42. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragéo de projeto, podera ser solicitada:

I - Elaboragdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geolégica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacéo das zonas ou unidades do terreno
gue apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - Estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento
dos projetos.

Paragrafo Unico. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagbes relacionadas a escavagdes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes
(recalques), estabilidade dos terrenos a eroséo, bem como orientages para escolha de fundagdes e
drenagens.
CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art 43. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantagéo do
loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura
Municipal, composto de:

l- Planta do imével, em meio digital e plotagens em escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:500

(um para quinhentos), indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnetico e
verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20m (vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensbes e numeracao,

c) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagcdo permanente - escrever no
interior das faixas a expressdo “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal 4.771/65 e suas alteragdes”;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitagéo e indicagéo das areas publicas institucionais e espacos livres;

f) faixas n&o edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tens&o. - escrever no
interior das faixas, a expressao “faixa n&o edificavel” - Lei Federal n.° 6.766/79 e suas alteragdes”;

k) areas verdes e construcdes existentes;

I) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de areas.

Il - Perfis Longitudinais das Vias de Circulac&o, contendo os eixos das vias, apresentados
em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 20m (vinte
metros), nimero da estaca; tragado do terreno original e da via projetada com as declividades
longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura
Municipal;

I - Perfis Transversais das Vias de Circulagdo, em escala 1:500 (um para quinhentos)
horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com
tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central, quando for o caso, com as devidas
dimensdes e desenhos;

AV Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagao do loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas

construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas; e
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d) indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

e) enumeragédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados;

f) limites e confrontagbes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da area
publica, discriminando as areas de sistema viario, espacos livres e area institucional, com suas
respectivas percentagens;

g) especificacdo das quadras e lotes;

h) discriminagéo dos lotes a serem caucionados, & escolha da Prefeitura Municipal;

i) descrigdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou nimero), largura da
pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.

V - Coépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, do Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, relativa ao projeto de loteamento;

VI - Projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo orcamento e
cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos érgéos competentes, e apresentados em
meio digital, acompanhados de plotagens, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e projeto de
pavimentacao;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras complementares
necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel,

d) projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminacéo publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinacéo final;

f) rede de telefone;

g) rede de gas, quando for o caso.

VIl - Modelo de contrato de Compra e Venda, o qual devera estar de acordo com a Lei Federal e

demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto & execugdo das obras de infra-estrutura, enumerando-as;
b) prazo de execugdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;
c) condigdo de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as obras
previstas no Artigo 28 desta Lei;
d) possibilidade de suspenséo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o prazo e
ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;
e) enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso do Solo, definindo a
zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.
VIII - Documentos relativos & area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;
b) certidées negativas de Tributos Municipais.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagéo da Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.
§2° O contelido dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso VI deste artigo devera

atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA desta regido e o nimero do seu registro na Prefeitura.

§ 4°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no inciso VI
deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagbes cartorarias no tempo da
sua apresentagéo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovacgéo dai decorrente.

CAPITULO VIl _ )
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVAGAO DO PROJETO E APROVAGA
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

-

¢
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Art 44. O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito mediante requerimento do
interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de matricula do Registro de Imoéveis, certiddo
negativa de tributos municipais, da planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala
1:1.000 (um para mil), contendo as seguintes indicagbes:

l- Situag&o do imdvel, com vias existentes e loteamento préximo;

Il - Tipo de uso predominante no local;

I - Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a qual
afeta o imovel;

IV - Divis&o ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V- Dimensées lineares e angulares;

VI - Relevo, por curvas de nivel eqlidistantes de 1 m (um metro);

VIl - Indicagao das edificagdes existentes.

Paragrafo Unico. Todas as pegas gréficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s)
do(s) responsavel (veis) e deverdo estar dentro das especificacdes da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Art 45. Verificadas as condigbes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacédo do projeto

condicionada a comprovagao de que:
- Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a

respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

- A parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porgdo que possa
constituir lote independente, observadas as dimens&es minimas previstas em Lei.

Art 46. Apoés a aprovagdo do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
devera encaminhar 0 mesmo para averbagéo no Registro de Iméveis.

_ CAPITULO IX
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art 47. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:
[ - Exame de exatid&o do projeto definitivo;
- 'Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VIII.
Paragrafo Unico: A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

Art 48. Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagéo através de Decreto
Municipal, no qual devera constar:

| - Condigdes em que o loteamento foi autorizado;

- Obras a serem realizadas;

I - Cronograma e o orgamento para execugao;

IV - Areas caucionadas para garantia da execugéo das obras;
V- Areas transferidas ao dominio publico;
VI - Lotes que poderéo receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

Art 49. No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara

um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso VI do Artigo 28 desta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo disposto no Artigo 29 desta Lei;

Il - Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de circulagéo,
pontihdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condi¢des viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar,

Ill - Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execucé&o das obras e

servicos;
IV - Nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e venda dos

lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e Il deste artigo;
V - Utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela Prefeitura Municip%
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